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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Gruppledare planenheten

Annelie Mellin
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2025-05-20

Detaljplan for norra Ella gard. - Beslut om
godkannande infor antagande

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullméktige beslutar att anta detaljplan for norra Ella gard
(renovering av S47) inom kommundelen Ella gard i Taby kommun.

Stadsbyggnadsndmndens beslut for egen del

2. Stadsbyggnadsnidmnden beslutar att upphéava riktlinjer norra Ella gérd,
beslutade av miljo- och byggnadsndmnden den 18 augusti 1992, § 271

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar avgransningen for detaljplan S47 fran ar 1960 och del av
detaljplan S195 fran ar 1982.

Syftet med detaljplanen ar att gora det enklare att tolka och bedoma vad som ar
lampliga forandringar inom planomréadet. Den nya detaljplanen ska dven ge de
gillande riktlinjerna, Riktlinjer norra Ella gard, antagna av davarande miljo- och
byggnadsnamnden den 18 augusti, 1992, § 271, juridisk tyngd genom att de
arbetats in som planbestammelser. Detaljplanen innebar ingen forandring
gillande markanviandningen.

Genomforandet av planen medfor inte nagra kostnader for kommunen,
planavgift tas ut i samband med bygglov.

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pd
landet.

Planen antas inte medfora betydande miljopaverkan.
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Detaljplanen tas fram genom processen for standardforfarande i enlighet med
PBL 5 kap. 7§

Arendet

Bakgrund

Detaljplanen omfattar avgransningen for gillande detaljplan S47 fran ar 1960
som innefattar kedjehusbebyggelse och ett antal friliggande smahus. Aven en
liten del av detaljplan S195 fran ar 1982 ingar.

Planomradet omfattar fastigheterna langs Dalvigen, Stallvdagen, Skiftesvéigen,
Klovjevigen, Ladugardsvigen, Polovigen, Avavigen, Lievigen och Spadvigen.
Del av fastigheten Ella gard 2:1 (Ellavallen) samt fastigheterna Giggen 1 och
Giggen 2 ingdr inte i planomradet.

En kulturmiljoutredning har tagits fram for att avgora vilka byggnadsdetaljer som
bidrar till karaktiren och darfor ar av vikt att bevara.

Stadsbyggnadsndamnden beslutade om samrad den 14 maj 2024, § 56.

En undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med plan- och bygglag
(2010:900) (PBL) 4 kap. 34 § och miljobalk (1998:808) (MB) 6 kap. 5 § har
upprattats dar bedomningen gors att planens genomforande inte antas medfora
betydande miljopaverkan i den meningen som avses i PBL samt MB. Beslut ar
fattat enligt stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt 4.2b.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade om miljépaverkan (pa delegation) den 19
september 2024.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade om granskning den 10 december 2024, § 125.

Detaljplanen tas fram med processen for standardférfarande i enlighet med PBL,
5 kap. 7 §. Planforslaget 6verensstaimmer med oversiktsplanens mark-
anvandningskarta och vigledning for planomradet.

Planforslagets innehall

Syftet med detaljplanen ar att gora det enklare att tolka och bedoma vad som ar
lampliga forandringar inom planomréadet. Den nya detaljplanen ska dven ge de
gillande riktlinjerna, Riktlinjer norra Ella gard, antagna av ddvarande miljo- och
byggnadsnamnden den 18 augusti, 1992, § 271, juridisk tyngd genom att de
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arbetats in som planbestammelser. Riktlinjerna upphéavs i sin helhet nar
detaljplanen far laga kraft.

Detaljplanen befaster befintlig anvandning och befintliga byggratter. Ingen ny
byggnation planeras i omradet och befintliga gronomraden bibehalls.

Konsekvenser av planens genomférande

Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen tas fram for
att sikerstilla omradets kulturhistoriska virden i samband med exempelvis om-

och tillbyggnader. De riktlinjer som tidigare gallt vid bygglovsgivning omvandlas

till planbestimmelser och ges darmed juridisk verkan.

Remiss

Planforslaget har varit foremal for granskning under perioden 10 januari 2025 till
31januari 2025. Under granskningstiden fanns handlingarna tillgdngliga i
kommunhusets entré, Esplanaden 3 samt p4 kommunens hemsida. Under
granskningen inkom totalt sju yttranden, varav tva fran sakagare.

Lansstyrelsen lamnade inga synpunkter pa forslaget. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning att detaljplanens genomfoérande inte kan forvantas
medfora betydande miljopaverkan.

Andringar infor antagande

Efter granskningen och infor beslut om antagande har féljande justeringar gjorts
i planhandlingarna:

Plankarta

e Fem bestammelser for utnyttjandegrad har lagts till, vilket innebar att
cirka 70 fastigheter har fatt okad byggratt. Justeringen har gjorts for att
battre 6verensstimma med befintliga forutsattningar. De tva sakigare
som yttrat sig berors av justeringen.

e For kvarteret Slagan har bestimmelsen for utnyttjandegrad justerats till
“e12: Storsta byggnadsarea ar 25% av fastigheten inom
anvandningsomradet". Bebyggelsen inom kvarteret bestar av fristdende
hus pa stora tomter med en storre variation betraffande fastighetsstorlek.

e Fastigheten Norsen 4 har lagts till i grundkartan och i plankartan. Norsen
4 angransar till planomréadet och ar sakégare.

e Redaktionella justeringar har gjorts.
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Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har fortydligats och reviderats under rubriken om
motiv till detaljplanens regleringar, se underrubrik Egenskaps-
bestimmelser for kvartersmark och Andrad lovplikt for del av
kvartersmark.

¢ Redaktionella Andringar har genomforts.

Ekonomiska overvaganden

Kommunen ar initiativtagare till planarbetet, varfor inget plankostnadsavtal
upprattats. Kommunens intdkter utgors av planavgifter enligt taxa i samband
med bygglov. Detaljplanen bedéms inte foranleda nagra kommunala
investeringar.

Osikerheter kring antalet fastighetsdgare som kommer att anvinda outnyttjade
byggratter genom tillbyggnad/nybyggnad medfor att det inte gar att rakna fram
vilka intdkter kommunen far genom detaljplanen. Eventuella intdkter forvintas
inte i nartid utan sprids ut 6ver langre tid.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor
1. Plankarta med bestimmelser, daterad den 18 november 2024, reviderad
den 7 april 2025

2. Planbeskrivning, daterad den 18 november 2024, reviderad den 7 april
2025

3. Samradsredogorelse, daterad den 18 november 2024

4. Granskningsutlidtande, daterat den 7 april 2025
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Expedieras

Kommunstyrelsen

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berorda
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